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EDITORIAL

Backstein-Magazin o1113

,Geht doch!“, mochte man sagen, wenn es um den
Anspruch geht, zeitgemafen Wohnraum unter den
Aspekten Asthetik, Funktionalitit und Wirtschaft-
lichkeit zu schaffen. Die in dieser VORteile-Ausgabe
prasentierten Backsteinobjekte sind der beste Beweis
dafir. Allesamt werden sie viele Dekaden liberdauern,

dabei mit Anstand altern und kommenden Genera-

tionen nicht nur als Zuhause, sondern als anschauli-
che Beispiele nachhaltiger Baukunst dienen. Grund
genug fiir ihre Nominierung beim Fritz-Hoger-Preis
2011 fiir Backstein-Architektur in der Kategorie ,,Woh-

nungsbau/Geschosswohnungsbau®.

Die hervorragenden Einreichungen des letzten Wett-
bewerbes bestatigen die hohe Relevanz des Fritz-
Hoger-Preises fiir Backstein-Architektur. Nicht zuletzt,
weil einmal mehr deutlich wird, zu welchen liberzeu-
genden Ergebnissen architektonische Kreativitat und
die Innovationsfreudigkeit der Backstein-Hersteller
flihren. Die Vorbereitungen fiir den Fritz-Hoger-Preis
2014 laufen in diesem Jahr an. Schon jetzt darf man
auf ein breites Spektrum vorbildlicher Backstein-
Architektur gespannt sein!

Wir halten Sie dariiber auf dem Laufenden und wiin-
schen einstweilen gute Ideen bei der Planung Ihrer

nachsten Projekte.

4

Ernst Buchow, 1. Vorsitzender
Initiative Zweischalige Wand

Bauen mit Backstein

Geschosswohnungsbau



SIEGER WOHNUNGSBAU/
GESCHOSSWOHNUNGSBAU

Zwei Eckduser betonen den
Eingang zum Parkplatz.

- Geschosswohnungsbau



A Anneke Bokern im Gesprdch mit Hans van der Heijden.

WENIGER IST
MANCHMAL MEHR

Bescheidenheit ist eine Tugend — dieses Sprichwort
gilt umso mehr, wenn es darum geht, bezahlbaren
Wohnraum zu schaffen. Dass bei aller 6konomi-
schen Effizienz weder die architektonische noch die
stddtebauliche Qualitdt leiden miissen, verdeut-
licht das Siedlungsprojekt Lakerlopen. VORteile
sprach mit Hans van der Heijden, Architect-Director
von biq Stadsontwerp und Gewinner des Fritz-
Hoger-Preises 2011 fir Backstein-Architektur.

SIE HABEN IM EINDHOVENER STADTTEIL LAKERLOPEN
IM RAHMEN EINES STADTERNEUERUNGSPROJEKTS
EIN WOHNVIERTEL MIT 161 WOHNUNGEN REALISIERT.
WAS FUR EIN VIERTEL IST LAKERLOPEN?

Hans van der Heijden: Lakerlopen war urspriinglich
eine Stadterweiterung, liegt aber heute im Stadtzent-
rum von Eindhoven. Mit seinen kleinmaRstablichen
Einfamilienhausern ist es eine Gartenstadt — aber die
niederlandische Version einer Gartenstadt,denn man
sieht wenig Garten. Es gibt sie zwar, aber sie liegen
hinter den Hausern, wahrend das Viertel von der
Strale aus betrachtet eher steinern wirkt. Die ur-
spriingliche Bebauung stammt aus den zwanziger,
dreifRiger und fiinfziger Jahren des letzten Jahrhun-
derts und war damals fiir Arbeiterfamilien mit gerin-
gem Einkommen gedacht. Das Viertel bestand aus
schmalen StraBen mit kleinen Hausern, die in Eindho-
ven als ,halbe Hauser” bekannt sind. Typisch fiir diese
Hauser ist eine niedrige Dachtraufe und ein Dachge-
schoss mit ein paar winzig kleinen Zimmerchen. Weil
der Wohnraum so beengt war, wohnte man viel auf
der StraRRe, sodass sich eine sehr volkstiimliche Stra-

Renkultur entwickelte.

Geschosswohnungsbau
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A Hduserreihen wurden bewusst unterbrochen; Eingang eines Flachdachbaus; Blick in eine schmale Gasse.

ICH NEHME AN, DASS DAS ARBEITERVIERTEL KOM-
PLETT AUS SOZIALEN MIETWOHNUNGEN BESTAND?

Hans van der Heijden: Ja, das stimmt. Ein wichtiges
Ziel des Stadterneuerungsprojekts war es daher, so-
zialen Aufstieg innerhalb des Viertels zu ermdglichen
und Bewohner, die inzwischen mehr Geld verdienen,
an das Viertel zu binden. Letztlich ist ein gemischtes
Programm entstanden, von sehr glinstigen sozialen
Mietwohnungen bis hin zu Eigentumswohnungen im
mittleren Preissegment. Es gibt auch einige betreute

Wohnungen fiir geistig Behinderte.

WER WAR DER AUFTRAGGEBER?

Hans van der Heijden: Das waren zwei lokale Woh-
nungsbaugesellschaften, Trudo und Woonbedrijf, die
unterschiedlicher nicht sein kénnten. Woonbedrijf ist
eine ganz klassische Wohnungsbaugesellschaft mit
langer Tradition, wahrend Trudo eher ein junger und
aufgeschlossener Betrieb ist. Keine ganz einfache Aus-

gangslage, wie Sie sich denken konnen.

Geschosswohnungsbau

UND WIE SIND SIE AN DEN AUFTRAG GEKOMMEN?
GAB ES EIN AUSWAHLVERFAHREN ODER EINEN WETT-
BEWERB?

Hans van der Heijden: Es war ein Auswahlverfahren,
bei dem verschiedene Parteien ein Architekturbiiro
vorschlagen durften. Wir wurden von MUST vorge-
schlagen, dem Stadtebaubiiro,das den Masterplan fiir
das Erneuerungsgebiet gemacht hatte. MUST war auf
ein Renovierungsprojekt aufmerksam geworden, das
wir zuvor in einer Gartenstadt in Schiedam durchge-
fihrt hatten. Darum haben sie uns eingeladen — und
letztlich bekamen wir den Auftrag.

DIE 161 NEUBAUTEN ERSETZEN 134 ABGERISSENE ALT-
BAUTEN. WIESO HABEN STADT UND WOHNUNGSBAU-
GESELLSCHAFTEN SICH ZUM ABRISS ENTSCHLOSSEN?
Hans van der Heijden: Die Hauser stammten aus der
Nachkriegszeit und waren viel zu klein, denn sie hat-
ten kaum mehr als 60 oder 70 Quadratmeter Wohn-
flache zu bieten. Jetzt liegen die WohnungsgréRen
zwischen 130 und 150 Quadratmetern, was fiir nieder-

landische Verhdltnisse sehr groRziigig ist.



HANS VAN DER HEIJDEN
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A Dielange Hduserreihe — bestehend aus Standard-Reihenhdusern — flankiert den Hauptplatz.

PROJEKTDATEN
Ort
Eindhoven

Bauherr
Woonbedrijf, Trudo/DNC,
Eindhoven

Architekt
biq stadsontwerp bv

Wohneinheiten
161

Geschosse
3

Planung und Bauzeit
2006-2010

ICH HABE GELESEN, DASS ES EINEN DIALOG MIT DEN BE-
WOHNERN UBER DAS NEUBAUPROJEKT GAB. WOBEI
DURFTEN DIE BEWOHNER MITREDEN?

Hans van der Heijden: Das hat eigentlich schon statt-
gefunden, bevor wir ins Spiel kamen. Als das Projekt
noch in den Kinderschuhen steckte, hatte die Ge-
meinde zundchst einen eigenen Plan entwickelt, der
vorsah, die alte Bebauung durch ein typisches Mittel-
klasse-Vorstadtparadies vom FlieBband zu ersetzen:
lange StraRBen mit identischen Reihenhdusern. Dage-
gen haben die Bewohner damals lautstark protestiert,
bis der Plan vom Tisch war. Dann wurde das Stadte-
baubiiro hinzugezogen und nahm den Dialog mit den
Bewohnern auf. Daraus entstand die Idee, ein variati-
onsreiches Netzwerk aus StraBen und Pldtzen zu ent-
wickeln, das das Wohnen auf der StralRe weiterhin
ermoglicht,indem die Autos im Inneren der Blocke ge-
parkt werden. Als wir dann hinzukamen, war es unsere
Aufgabe, dieses Puzzle zu I6sen: Wie viele Parkplatze
brauchte man genau? Wie gestaltet man die Innen-

hoéfe? Wie konnen die Wohnungsgrundrisse aussehen?

Vor allem die Ecklésungen waren schwierig. In der
alten Gartenstadt gab es bereits Eckbauten, aber in an-
derer Form. Nun stellte sich die Frage nach einer zeit-

gemafRen Umsetzung dieser historischen Motive.

DAS BESONDERE AM PLAN IST ALSO VOR ALLEM SEIN
VARIATIONSREICHTUM?

Hans van der Heijden: Ja, und zwar auf urbanem wie
auf architektonischem MaRstab. Es gibt Alleen, Gass-

chen, Platze, kleine und gréRere StraBen, aber auch

Lageplan
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»Das Siedlungsprojekt , Lakerlopen* besticht durch eine klas-

sische Backstein-Losung, bei der mit einfachsten Mitteln
eine hohe stddtebauliche sowie wohnliche Qualitdt ge-
schaffen wird. Die Wohnungen lehnen sich an den Stil der

20er-/30er-Jahre an und figen sich so sympathisch und
bescheiden in die Bestandsbebauung der sanierungsbe-
diirftigen Gartenstadt am Rande Eindhovens ein. Schlichte
Formgebung und klare Detailausarbeitung formulieren

eine deutliche politische Aussage zum Wohnungsbau des
21.Jahrhunderts, deren Relevanz gerade in Zeiten des ver-
mehrten Bedarfs an stddtebaulicher Erneuerung und

Sanierung stets hoch ist. Die Architektur will nicht mehr
konnen. Die klare Strukturierung der Anlagen erzeugt mit
sympathischer Bescheidenheit eine neue Vielfalt an diver-

sen Vor- und Innenhofen. Die Qualitdt dieser neuen Frei-

fldchen, welche sich harmonisch in die mit verschiedenen
Volumina gestalteten Baukorper eingliedern, wird
vor allem im Vergleich zu den historischen angrenzenden

Bestandsbebauungen der Siedlung deutlich.“

Geschosswohnungsbau

Reihenhaduser, Eckhauser und Wohnbldcke mit mehre-
ren Etagen. Das Viertel ist viel abwechslungsreicher
geworden, als es vorher war. Und das, obwohl alles aus

einem Guss ist.

WIE VIELE VERSCHIEDENE WOHNUNGSTYPEN GIBT
ES DENN?

Hans van der Heijden: Sehr viele, wenn man alle klei-
nen Variationen mitrechnet. Es war unmoglich, beide
Auftraggeber mit denselben Wohnungen zufrieden-
zustellen. Einer der Auftraggeber wollte klassische nie-
derlandische Neubaugrundrisse: tief, mit schmalem
AchsmaR und der Kiiche hinter dem StraBenfenster.
Der andere wollte hingegen, dass die Wohnungen stark
zur StraRe orientiert waren. Also haben wir ein Basis-
haus mit 45 Grad Dachschrage entworfen, bei dem die
Traufhéhe und die Gestaltung des Fensterbandes im
Obergeschoss festgelegt sind, das aber mal schmaler,
mal breiter, mal tiefer sein kann, ohne dass das grof3
auffallt. Etwa 75 Prozent der Hauser entsprechen die-

sem Typ, aber an manchen Stellen mussten wir Aus-
nahmen machen, zum Beispiel auf den Ecken. Wir fan-
den zum Teil auch, dass die Reihen zu lang wurden und
haben sie bewul$t unterbrochen. Alle Typen, die aus

dem Rahmen fallen, haben Flachdacher bekommen.

SIEHT MAN DEN EINZELNEN HAUSERN VON AUSSEN
AN, OB SIE ZUM SOZIALEN MIET- ODER ZUM EIGEN-
TUMSSEGMENT GEHOREN?

Hans van der Heijden: Nein, gar nicht, denn es sind die-
selben Hauser und sie sind liberall im Viertel verteilt.
Nur das betreute Wohnen befindet sich mehr oder we-
niger erkennbar in zwei gegeniiberliegenden Wohn-
blocken, die so etwas wie eine Torsituation bilden.

ANGESICHTS DER EINBINDUNG IN DEN HISTORI-
SCHEN ZUSAMMENHANG WAR ES VERMUTLICH NA-
HELIEGEND, BACKSTEIN ALS FASSADENMATERIAL ZU
BENUTZEN, ODER?

Hans van der Heijden: Ja, vollig. Wir haben nie eine
Alternative in Erwdgung gezogen. Die Niederlande
sind eine Backsteinnation, und Lakerlopen ist ein
Backsteinviertel — wobei die Hauser aus den ver-
schiedenen Jahrzehnten alle aus unterschiedlichen
Steinen bestehen. Wir haben einen orangefarbenen
gesinterten Backstein gewahlt, der in die vorhandene
Palette passte. Letztlich haben wir beschlossen, die
Hauser ganz Ton in Ton zu gestalten und auch die
Betonelemente im selben Orangeton zu farben. Das
verleiht dem Projekt eine gewisse Homogenitat. Der
Stein ist im Wildverband gemauert, ohne StoRfugen.
Dadurch mussten die Maurer nicht allzu prazise ar-
beiten und es entstand auBerdem eine sehr horizon-
tale Gliederung der Fassade, die die Horizontalitat

des Fensterbandes erganzt.

DIE BAUKOSTEN BETRUGEN NUR 850 EURO PRO QUA-
DRATMETER. DAS IST SELBST IM NIEDERLANDISCHEN
ZUSAMMENHANG, WO DANK STANDARDISIERUNG
OHNEHIN GUNSTIGER GEBAUT WIRD ALS IN VIELEN
ANDEREN LANDERN, SEHR NIEDRIG. WIE HABEN SIE
DAS HINBEKOMMEN?

Hans van der Heijden: Naja, das sind die durschnittli-
chen Kosten. Manche Basisreihenhauser waren noch




viel glinstiger, wahrend die Kosten bei den Wohn-
blécken eher bei 1100 Euro pro Quadratmeter lagen.
Aber in den Hausern stecken nicht viele Innovationen;
ein niederlandischer Generalunternehmer kann sie
mit links bauen. Das Einzige, was nicht dem Standard
entspricht, ist die Position des obersten Geschoss-
bodens,denn er schlieRt etwas oberhalb der Traufe an
das Dach, um das Volumen des Dachbodens zu redu-
zieren. Sonst haben wir uns wirklich mit Standardl|6-
sungen zufriedengegeben. Solche groRen Projekte
werden von grofRen Generalunternehmern ausge-
fiihrt, die am liebsten auf das zuriickgreifen, was sie
am besten konnen. So jemandem muss man keine
Kunststiicke aufzwingen wollen.

Nur die Details fiir das Fensterband und die Regen-

rohre haben wir selber entworfen. Eigentlich ist das

Standard Haustyp

eine lustige Geschichte, denn wir hatten die Fenster
zundchst mit gewohnlichen Holzrahmen gezeichnet.
Aber wir lagen von Anfang an gut im Budget und
irgendwann sagten die Auftraggeber: Wir haben noch
Spielraum, vielleicht kénnen wir irgendwo noch
etwas Luxus hinzufiigen? Da hatte ich die Idee, die
Fensterrahmen und Regenrinnen aus eloxiertem Alu-
minium zu machen. Das hat den Hausern dsthetisch

sehr geholfen.

MUSSTEN SIE AN ANDERER STELLE NOCH KOMPRO-
MISSE EINGEHEN?

Hans van der Heijden: Ach, es gibt doch immer Dinge,
die nicht klappen ...Wir hatten zum Beispiel eine dop-
pelte Haustiir vorgeschlagen, bei der man die obere
Halfte separat 6ffnen kann. Das fanden alle eine gute

Idee, denn es hatte auch viel mit dem Wohnen auf der

Geschosswohnungsbau




StraRe zu tun. Aber die Wohnungsbaugesellschaften
fanden es nicht gut, vermutlich aus Unterhaltsgriin-
den. Sie haben es nie so recht begriindet. Aber im
GrofRen und Ganzen verlief der Planungsprozess
reibungslos. Das diirfte auch daran liegen, dass die
grolRen Konflikte bereits wahrend der Ausarbeitung

des Stadtebauplans ausgetragen wurden.

WIE VERHALT SICH DIESES PROJEKT ZU IHRER ARCHI-
TEKTUR IM ALLGEMEINEN? IST ES REPRASENTATIV FUR
DIE ARBEIT VON BIQ?

Hans van der Heijden: Ich denke, dass diesen Plan eine
rationalistischer Haltung kennzeichnet, die uns allge-
mein sehr anspricht. Und ich bin immer noch froh,
dass dieser Entwurf viel Verhandlungsspielraum bie-
tet. Er ist nicht vollig perfekt — wie das Gesicht eines
geliebten Menschen, auf dem man kleine Faltchen
sieht, das aber dadurch nicht unattraktiver wird. Es

muss nicht immer alles hundertprozentig sein.

IHRE ARCHITEKTURSPRACHE IST RELATIV ZURUCK-
HALTEND UND PASST NICHT IN DAS BILD DER POPPI-
GEN, SUBVERSIVEN NIEDERLANDISCHEN ARCHITEK-
TUR, DAS VOR ALLEM IN DEN AUSLANDISCHEN
MEDIEN NOCH IMMER VERMITTELT WIRD.

Hans van der Heijden: Das stimmt. Als Rick Wessels

und ich das Biiro 1994 griindeten, begann der Super-
dutch-Hype gerade und wir waren beide nicht sehr
gliicklich dariiber. Wir fanden diese Architektur sehr
liberheblich und nahmen ein Unvermégen der Archi-
tekten wahr, sich die Hande im Stadtzusammenhang,
alsoim wahren Leben schmutzig zu machen. Dann ge-
wannen wir einen Europan-Wettbewerb in England
und fanden uns plétzlich in einem ganz anderen Kon-
text wieder. Wahrend hier MVRDV die Richtung be-
stimmten, gab es in London Biiros wie Caruso St John

und Sergison Bates. Der Dialog mit ihnen wurde fiir

oooo

;—1

Fassadenstudien

m Geschosswohnungsbau



uns sehr wichtig. Man kann sagen, dass wir im Aus-
land erwachsen geworden sind. Jetzt ist die Super-
dutch-Zeit vorbei. Interessant finde ich, dass es noch
keine neue Richtung gibt. Die Situation ist nun viel
offener. Das finde ich fiir die Architektur eigentlich

viel besser.

SIE ARBEITEN VIEL MIT BACKSTEIN. LIEGT DAS NUR
DARAN, DASS DAS IM NIEDERLANDISCHEN WOH-
NUNGSBAU DER GANGIGE STANDARD IST ODER GIBT
ES NOCH ANDERE GRUNDE?

Hans van der Heijden: Ich finde es einfach ein sehr
schones Material. Aber es hat in der Tat auch mit der
Rolle des Architekten im Bauprozess zu tun. In den Nie-
derlanden wird mit Backstein gebaut. Das kénnen wir
gut. Wir haben keine Ahnung von Stahl- oder Holzbau.
Ich optimalisiere lieber etwas, was ohnehin schon sehr
gut ist, als dass ich gegen den Strom schwimme und
etwas ganz Neues ausprobiere. Aber als wir zum Bei-
spiel in Liverpool das Kunstzentrum Bluecoat bauten,
haben wir auch Backstein benutzt, obwohl das dort

eine eher ungewdhnliche Materialwahl war.

SIE SIND, UNTER ANDEREM DURCH DEN GEWINN DES
FRITZ-H(")GER-PREISES, IN LETZTER ZEIT VIEL MIT DER
DEUTSCHEN ARCHITEKTURWELT IN BERUHRUNG GE-
KOMMEN. WAS MACHT IHREN ARCHITEKTONISCHEN
ANSATZ FUR DEUTSCHE ARCHITEKTEN ODER AUF-
TRAGGEBER INTERESSANT?

Hans van der Heijden: Ich hore oft von Deutschen,
dass wir nicht so verbissen seien. Ich finde, das trifft
es ganz gut.

Das Interview fiihrte Anneke Bokern
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URBANITAT MIT INDUSTRIECHARME

Mit seiner roten Backsteinfassade setzt das Stadtentwicklungsprojekt
Volta West einen frischen Farbakzent in das typische Baseler Stadtbild
und greift die Industriehistorie seines Standortes auf.

Zentrale Wohnlage, hervorragende Nahversor-
gung, ausgezeichnete Anbindung an Nah- und Fern-
verkehr sowie ein grofRes kulturelles Angebot - so
prasentiert sich das Quartier St. Johann seit dem
Wandel vom Industriestandort zum neuen Wohn-
und Geschaftsviertel von Basel. Zu den MaBnahmen
der Stadtentwicklung zahlt auch das Projekt Pro Volta,
welches sich unter anderem aus den Projekten Volta-
West, Volta Zentrum und Volta Mitte zusammensetzt.
Hier entstehen neue Wohnungs- und Geschaftsbau-
ten sowie Griinrdume und ein véllig neues StraBBen-
bild. Es zeichnet sich aus durch neu gepflanzte
Alleen, verkehrsberuhigte Zonen und Boulevards, die
zum Shoppen und Spazieren einladen und dazu bei-
tragen, die urbane Lebensqualitat noch zu steigern.
Kulturell hat das Quartier viel zu bieten. Auch fiir die
Jugend ist ein umfangreiches Angebot vorhanden:
Betreute Spielplatze, Schulen und diverse Freizeit-
moglichkeiten bieten ein abwechslungsreiches Pro-
gramm. Voltamatte und St. Johanns-Park sind nur
zwei der Naherholungszonen, die mit ihrem reizvol-
len Auftreten die Besucher anziehen und zum Ver-
weilen einladen. Auch Rheinfihre und Rheinufer
bieten schéne Ausblicke auf Kleinbasel und den Rest
der Rheinpromenade und sind nicht nur von Touristen

gern besuchte Orte.

Geschosswohnungsbau

URBANES WOHNEN

Das Projekt VoltaWest, geplant von Degelo Architek-
ten in Basel, definiert mit leichter Krimmung den
Abschluss der Volta StraRe und den Ubergang zum
Bahnhofsplatz. Die geschwungene Form wird mit
den zwei ungleichmaRig zurlickweichenden Attika-
geschossen aufgenommen und akzentuiert. Die fir
Basel ungewohnliche Fassade aus rotem Klinker ist
mit einem gleichmaRBigen Fensterraster liberzogen
und wird lediglich durch frei eingestreute Loggien
unterbrochen. Das Erdgeschoss 6ffnet sich durch
grol¥flachige Verglasung und beherbergt Laden, Ate-
liers und Biiros. So wie sich die StraBenfront urban
und belebt gibt, so zeigt sich der Innenhof groRziigig
und abwechslungsreich. Eine bewegte Landschaft
bietet Raum zum Entspannen und Verweilen auf der
modernen AuRBenmoblierung, aber auch fiir spie-
lende Kinder und Aperos am Abend. Die Bepflanzung
setzt durch die unterschiedlich hohen Graser und
Kirschbaume farbliche Akzente, die je nach Jahreszeit
ihr Farbbild wechseln. Wie viele Wohnungen bietet
VoltaWest seinen Bewohnern iiber 130 Parkméglich-
keiten in der Einstellhalle; Veloraume mit 160 Platzen
und Abstellrdaume fiir Kinderwagen erganzen das
Raumangebot. Direkt vor der Uberbauung befindet
sich eine Tramhaltestelle und auch der Bahnhof St.
Johann liegt in Gehdistanz. Bahnhof, Tram und Velo-
netz verbinden die Bewohner in wenigen Minuten
mit der Autobahn.

PROJEKTDATEN
Ort
Basel

Bauherr
CPV/CAP
Coop Pensionskasse

Architekt

Degelo Architekten Basel
mit IttenBrechbiihl, Basel
und Westpol, Basel

Grundstiicksfldche
8.850 m?

Geschossfliche
16.700 m?

Nutzfldche
410 m?

Wohnungen
128

Planung und Bauzeit
20052009




»Uns ist es wichtig, wie unsere Bauten
nach Jahren aussehen. Das motiviert
uns zu einer zurtickhaltenden Formen-
sprache und zur Wahl von schon altern-
den Materialien.

A Schwungvoll: Die geschwungene Siidseite des Baukérpers
orientiert sich am stddtebaulichen Kontext.

Geschosswohnungsbau



INDIVIDUELLES WOHNEN

Auf zwei Baukorper verteilt bietet das Projekt 130
Wohnungen, die sich durch héchste Individualitat aus-
zeichnen. Von 2,5-Zimmerwohnungen fiir Singles und
junge Paare bis hin zu 4,5-Zimmerwohnungen fiir die
ganze Familie reicht das Raumprogramm von Volta-
West und bietet allen Bewohnern ein vielfiltiges
Angebot an Wohnmaglichkeiten. Alle Wohneinheiten
verfligen liber eine Loggia bzw. eine Terrasse im 4. und
5. Obergeschoss. Die Bodenbelage variieren zwischen
Eichenparkett, Feinsteinzeug und Anhydrit-Beldgen.
Jede Wohnung ist mit hochwertigen Geraten ausge-
stattet (Waschmaschine, Trockner, Glaskeramik-Koch-
feld, Backofen, Geschirrspiiler). Insgesamt gibt es auf
130 Einheiten 19 verschiedene Grundrisstypen, wo-
durch man aufRergewdhnlich auf Mieterwiinsche ein-
gehen kann. Die Wohnflachen reichen hierbei von 67 gm
fiir eine 2,5-Zimmerwohnung bis hin zu 112 qm fiir eine
4,5-Zimmerwohnung. Die Warmeversorgung erfolgt
Uiber Fernwarme und gelangt tiber FuBbodenheizung
in die Wohnraume; fiir ein gutes Mikroklima in den

Sommermonaten sorgt die extensive Dachbegriinung.

Geschosswohnungsbau

A Die zurtickweichenden Attikageschosse akzentuieren die geschwungene Formgebung;
Blick in eine der Loggien.

KONTEXTUELLES ENTWERFEN

Klinker und geschwungene Formen - nicht gerade
typisch fiir Basel. Das Architekturbiiro Degelo Archi-
tekten entwarf die Gebaude aus einer kontextuellen
Arbeitsweise heraus, das heilt, die spezifischen
Gegebenheiten des Ortes, der Aufgabe und des Pro-
grammes fiihrten zur Gestalt des Projektes, was in
Zusammenarbeit mit Itten+Brechbiihl entstanden ist.
Insofern ist die Architektur weniger Ergebnis formaler
Absicht, sondern vielmehr das des Programms. So
wundert es nicht, dass gerade Backstein als Fassaden-
material gewahlt wurde, da sich VoltaWest auf ehe-
maligem Industrieareal befindet und so der Charme
dieser langst vergangenen Zeit erhalten bleibt. Die
geschwungene Form greift den Stadtebau und den
Verlauf der angrenzenden StraBen auf und stellt
gleichzeitig das Passstiick zu Volta Zentrum sowie
einen schwungvollen Abschluss zum Lothringerplatz
dar. Das mannigfaltige Wohungsangebot entstand
vor allem aus dem Willen, die Wohnrdume nicht zu
standardisieren, sondern veschiedenste Anspriiche be-

dienen zu wollen.

Heinrich Degelo, Basel
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VITA
Heinrich Degelo *1957

Lehre als Mobelschreiner und
Innenausbauzeichner; Studium
fiir Innenarchitektur-, Produkt-
und Baugestaltung, Schule fiir
Gestaltung Basel; Studium USA
und Mexiko; Mitarbeit Herzog
& de Meuron, Basel

1986  gemeinsames Bliro
mit Gérard Prétre

1988  gemeinsames Bliro
mit Meinrad Morger
und Gérard Prétre

1990  gemeinsames Bliro
mit Meinrad Morger

seit  Biro Degelo

2005 Architekten

Lesen Sie mehr zu Degelo Architekten

» backstein.com/degelo
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PROF. CARSTEN LORENZEN

A Perspektivisches Spiel: Vom Wasser aus betrachtet, scheint das Punkthaus aus der Kaimauer herauszuwachsen.

m Geschosswohnungsbau



PROJEKTDATEN
ort
Hamburg

Architekt
Lorenzen APS

Planung und Bauzeit
2004 - 2007

PUNKTHAUS
Bauherr
Viterra

Bruttogeschossfliche
3.000 m?

Geschosse
7+ Abstellgeschoss und TG

Wohneinheiten
25

HAUS 3
Bauherr
ADSG

Bruttogeschossfliche
2.000 m?

Geschosse
6 + Galeriegeschoss

Wohneinheiten
17 + 2 Gewerbeeinheiten

HAUS 4
Bauherr
Fluwog

Bruttogeschossfliche
1.260 m?

Geschosse
6 + Galeriegeschoss

Wohneinheiten
i

STADT, HAUS, FLUSS

Detailreichtum und architektonische Eigenstdndigkeit kenn-
zeichnen die drei Stadthduser, die sich im gemeinsamen
Zusammenspiel zu einem stimmigen Ganzen vereinigen.

Das Ensemble am Dalmannkai besteht aus insge-

samt sechs Hausern, davon sind fiinf in einer groRBen
L-Konfiguration zusammengestellt. Ein frei stehendes
Turmhaus ergédnzt die winkelférmige, zum Wasser hin

offene Anlage.

Planungsgrundlage fiir die HafenCity bildete der im
Jahr 2000 beschlossene Masterplan von KCAP/ASTOC.
Fiir das Baufeld auf der Landzunge zwischen Sandtor-
und Gasbrookhafen wurde durch Lorenzen APS der
Gestaltungsrahmen fiir die kiinftigen Gebaude fest-
gelegt. Daraufhin konnten das hinter der Promenaden-
mauer verborgene Sockelbauwerk mit der gemein-
samen Tiefgarage fiir alle Gebdude des Baufeldes, das
Turmhaus und auBerdem zwei der Wohngebadude
entworfen werden. Fiir die Umsetzung der restlichen
drei Bauten qualifizierten sich in einer zweiten Wett-
bewerbsstufe die Hamburger Biiros KBNK Architek-
ten und LRW. Nach dem Sandtorkai entsteht mit dem
Dalmannkai das zweite neue Areal der HafenCity —
mit der Elbphilharmonie von Herzog & de Meuron

als Abschluss.

Wohnen am Wasser in zentraler Lage und die Typologie
des Stadthauses sind die Kernthemen fiir den Entwurf.
Alle sechs Hauser tragen eine individuelle architekto-
nische Handschrift, ohne dass der Sinn fiir das Ganze
verloren geht. Die entlang der beiden Grundsticks-

kanten im Nordosten angeordneten Gebaude verfiigen

<« Ansicht vom

é@@@@a i

Vasco-da-Gama-
Platz; Lageplan

ST
Uber je sechs Geschosse, sind aber durch eingezogene
Dachterrassen in der Hohe unterschiedlich gestaffelt.
Das frei stehende, siebengeschossige Punkthaus kom-

plettiert die siidwestliche Ecke des Baufeldes.

Nach Osten wird das Ensemble zwischen Kaiserkai und
Hafenpromenade durch den angrenzenden Vasco-da-
Gama-Platz gefasst. Uber Rampen und Treppenanla-
gen vermittelt der durch das Architektenduo Miralles
& Tagliabue aus Barcelona gestaltete Stadtplatz zwi-
schen der Wasserebene, der Promenade und hoher
liegendem Kaiserkai. Auch der durch den danischen
Landschaftsarchitekten Peter Becht in unaufdringlicher
und ruhiger Weise entworfene Blockinnenbereich be-
zieht sich mit der offenen Siidseite auf die Elbe. Die
Wohnhauser selbst bieten eine Vielfalt an Grundrissen
mit wettergeschiitzten Loggien und Wasserblick oder
Dachterrassen mit reizvollem Panorama iiber die Stadt.

HAUS 3: STADTHAUS MIT BETONUNG DER ECKE

Das Gebaude der Allgemeinen Deutschen Schiffszim-
merer-Genossenschaft (ADSG) besetzt die nordostli-
che Ecke des Baufeldes Am Kaiserkai. Mit dem neuen
Haus kehrt die ADSG zu ihrem Ursprung an den Hafen
zuriick. Die markante Auskragung des Eckbaus und die
ornamentale Fassung der Giebelwand durch das fili-
grane Relief des Mauerwerks unterstreicht die architek-
tonische Aufgabe als Abschluss des Vasco-da-Gama-

Platzes. Dariiber hinaus betont die schrag zurlick-

Geschosswohnungsbau
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gesetzte Verglasung im Erdgeschoss die Ecksituation.
Hier befinden sich ein Café sowie ein Ladengeschaft,

die beide von der ausgezeichneten Lage profitieren.

Im Gegensatz zur Platzfassade wirkt die Gestaltung
der StraRenfassade eher zuriickhaltend: Die versetzte
Anordnung der Fenster in unterschiedlichen GréBen
zielt auf eine fldchige Wirkung ab. Einzig der Eingang
ist mit seinem Schmuckelement aus gold glanzenden
Schuppentafeln besonders hervorgehoben. Alle Fens-
terprofile sind in hell bronziertem Metall gefertigt
und harmonieren farblich mit dem schamottefarbenen
Backstein im Blockverband. Neben zwei Gewerbeein-
heiten von 150 m? bietet das Haus 17 Mietwohnungen

mit zumeist in drei Zimmern organisierten Grundris-

sen.Zu jeder der 61 bis 132 m2 groRen Wohnungen ge-

hoéren eigene Loggien mit Blick auf das Wasser.

HAUS 4: DAS ELEGANTE HAUS AM PLATZ

Das Haus der Baugenossenschaft Fluwog behauptet
sich als mittleres von drei Gebduden am neuen Vasco-
da-Gama-Platz. Das feine Spiel vorspringender Erker,
riickspringender und flichenbiindiger Fenster sowie
eines gestuften Dachabschlusses verschafft dem
Haus plastische Geltung. In der Wechselwirkung mit
dem Muster der Fenstergruppen verleihen sie der
Fassade einen gewebeartigen Charakter. Dies wird
unterstiitzt durch die tiberlangen schwarzbraunen
Backsteine, vor deren Textur die bronzefarbenen Fens-

terprofile aus Metall die Vertikale nachzeichnen.

@%@%E
EESEE

=
=
=
=m
=]

Ansichten Ost (Platz): Punkthaus, Haus 4, Haus 3

Geschosswohnungsbau

i 15 i |55
R {5 5 i 51

M oo




Kontrastierend zum wilden Mauerwerksverband der
Obergeschosse wurde im liberhohen Erdgeschoss im
gleichen Sonderformatziegel ein eigens entworfener
geordneter Verband ausgefiihrt. Das knappe Einriicken
der Fassadenflucht und die hochgezogenen Fenster
setzen hier einen weiteren Akzent. Wie am Nachbar-
haus ist auch hier der Bodenanschluss in Form einer
Sohlbank aus vorgefertigten Betonelementen prazise
detailliert: Das Haus steht quasi direkt auf dem Platz.
Im hohen Vestibiil kommt die danische Zapfen-
Leuchte — ein Entwurf von Poul Henningsen aus den
1950er-Jahren —ideal zur Geltung: feierlicher Empfang
fiir Mieter und Gaste der elf durchgesteckten Woh-

nungen mit Grundfldchen zwischen 59 und 129 m2.

PUNKTHAUS: SOLITAR AM HAFEN

Freigestellt von der winkelférmigen Bebauung des
Ensembles wirkt das skulpturale Turmhaus signalhaft
liber den Hafen hinaus, die solitare Position ermog-
licht ein Erleben des Baus aus verschiedenen Blick-
winkeln. Fassadengliederung und Materialwahl unter-
stiitzen diese Fernwirkung: GroRformatige Einschnitte
und weit vorspringende Erker erganzen sich mit dem
expressiven Kontrast zwischen dem dunklen Ton der

Backsteinfassaden und der hellbronzenen Farbigkeit
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von Fenstern, Sichtblenden und Wandpaneelen. Uber
das Spiel der verschiebbaren Fensterladen und dem
Schattenwurf auf der plastisch ausformulierten Fas-
sade entwickelt das Haus eine ganz eigene Dynamik.
Das gestalterische Leitmotiv einer Inszenierung der
Gegensatze reicht bis in die Detaillierung — an den
Fenstern etwa sind die feststehenden Rahmen golden,
die beweglichen Fliigelprofile dagegen anthrazit-
farben ausdifferenziert.

Das Entrée des Hauses bestimmt die Wirkung zur
Landseite hin. Hier schafft ein kraftiger Einschnitt
Raum fiir eine groRziigige AuRentreppe. Die dahinter
liegende Eingangshalle reicht lber die gesamte Ge-
baudehohe von sieben Geschossen, von oben fallt das
natiirliche Tageslicht bis ins Foyer. Auf den einzelnen
Ebenen erschlieen umlaufende Galerien die 25 Eigen-
tumswohnungen unterschiedlichster GroRe. Ob 60
oder 203 m?, allen gemeinsam sind die choreografier-
ten Blickachsen iiber die gesamte Tiefe der Wohnung
hinaus ins Freie. Die groBziigigen Hauptraume in den
Gebaudeecken bilden dabei den Rahmen fiir einen
atemberaubenden Fernblick.

Carsten Lorenzen, Kopenhagen

<« Haus 4: Ober- und Unter-
geschosse wurden
in unterschiedlichen
Mauerwerksverbdnden
ausgefiihrt; Das Wechsel-
spiel von rtickspringen-
den und flachbiindigen
Fenstern verstdrkt die
Plastizitdt des Gebdudes.

VITA
Prof. Carsten Lorenzen *1953

Architekturstudium,
University of
Washington, USA
und Kéniglich Déni-
sche Kunstakademie
in Kopenhagen

1974~
1983

Gastprofessur an
der TU Miinchen

1990

seit Professor Lehrstuhl
1993 Wohnbauten an der
TU Dresden

seit Biro Lorenzen,
1987  Kopenhagen

Lesen Sie mehr zu Lorenzen APS
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A Neuinterpretation: Die Mauerwerkselemente der Nachbargebdude spiegeln
sich in der neuen Fassade wider.

VERBINDENDES ELEMENT

In abstrahierter Form greift das Wohngebdude De Galenkop die
charakteristischen Gestaltungsmerkmale benachbarter Baustile

auf und wird selbstverstdndlicher Teil seiner Umgebung.

Dieses neue Gebdude an der geschaftigen Jan van
Galenstraat bildet das schmale Ende eines lang-
gezogenen Blocks. Es befindet sich zwischen Wohn-
hausern aus dem 19. Jahrhundert am Admiraal de
Ruyterweg und einem imposanten Ensemble im Stil
der Amsterdamer Schule an der Bestevaerstraat, das
von dem Architekten Roodenburgh entworfen wurde.
Im Erdgeschoss sind Geschaftseinheiten vorgesehen,
auf den oberen Geschossen Appartements fiir Senio-
ren und Maisonette-Wohnungen fiir junge Familien.
Der Eingang zum Wohnbereich liegt am Admiraal

de Ruyterweg.

Das Gebaude mit seiner robusten Ziegelfassade wird
als einheitlicher Block wahrgenommen. Der Rhythmus
der Fenster gibt die Anordnung der Gebaude wieder,

die friher an diesem Ort standen. Griinde fiir die Auf-

Geschosswohnungsbau

lockerung und Modifizierung der sich wiederholenden
Fassadenelemente sind die historische Grenze, die die-
sen Ort zweiteilte, die Ecken und die Beziehung zu den
sehrandersartigen Gebauden in beiden SeitenstraBen
sowie die Eingdnge zu den Geschaftseinheiten. Aus
der durchdachten Verwendung der Materialien und
den Ubergingen von vertikalem zu horizontalem
Mauerwerk ergab sich eine kohdrente und einheitli-
che Fassade, bei der auf sichtbare Dehnungsfugen ver-
zichtet werden konnte. Das neue Gebaude spiegelt die
fiir diese Gegend typischen Backsteinornamente,
Sockel, Balkone und Dachkanten auf stilisierte Art
wider und wird so mit seiner Umgebung in Beziehung
gesetzt, driickt jedoch gleichzeitig die neuen Intentio-

nen fiir diesen besonderen Ort in der Stadt aus.

Wingender Hovenier Architecten, Amsterdam

PROJEKTDATEN
Ort
Amsterdam

Bauherr
Ymere Amsterdam

Architekt
Wingender Hovenier
Architekten

Bebaute Fldche
3.528 m?

Geschosse
5

Wohneinheiten
12 Seniorenwohnungen
12 Apartements

Planung und Bauzeit
2007~ 2010

Baukosten
3.950.600 Euro (netto)
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6 De Aedibus International
wingender hovenier architecten
Quart Verlag Luzern

ISBN 978-3-03761-044-2

oyl

Musch, Stefan Miiller

»The use of brick reflects the
high degree of architectural
variation in the surrounding
streets, rooting the building
into the city fabric.“

VITA
Joost Hovenier 1963

1986 - Architekturstudium

1996 an der HTS Amster-
dam und an der
Academie van Bouw-
kunst, Amsterdam

1995  Blirogriindung mit
Jan Peter Wingender

seit  Mitglied des Advies

2006 Commissie
Ruimtelijke Kwaliteit
Haarlem

2003- Vorstandsmitglied
2009 BNA-Stawon

VITA
Jan Peter Wingender *1965

1986 - Architekturstudium

1993 an der Technischen
Universitdt Eindho-
ven und am Berlage-
Institut in Amsterdam

1995  Blirogriindung mit
Joost Hovenier

2003~- Leitung der Architek-
2007 turabteilung an
der Academie van
Bouwkunst, Amster-
dam

2010- Gastprofessur an
2013  der Kunsthochschule
Amsterdam

Lesen Sie mehr zu Wingender
Hovenier Architecten

» backstein.com/wingender-hovenier
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KONVERGENZ VON ALT UND NEU

Durch die Berufung auf Vorbilder aus der Entstehungszeit der Siedlung
gelingt es, Bestand und Erweiterungen zu einem neuen Ganzen zu vereinen
und die Einbindung der Siedlung in das Quartier zu bewahren.

Die Wohnanlage am Altenhagener Weg im Nord-
osten von Hamburg ist Teil eines Quartiers, das in sei-
nen wesentlichen Teilen in den soer- und 6oer-Jahren
entstand. Das einheitliche Erscheinungsbild, aber auch
das gewachsene soziale Umfeld sind durch die not-
wendigen Sanierungen stark gefahrdet. Wegen des
sehr hohen Anteils der nach dem Krieg errichteten
Wohnbauten hat diese Problematik fiir die Stadt
Hamburg eine exemplarische Bedeutung. Dies war
der Grund, im Jahr 2002 fiir die Sanierung und Nach-
verdichtung der Siedlung einen Wettbewerb auszulo-
ben, den das damalige Biiro Springer Architekten

gewinnen konnte.

Trotz wachsender Vermietungsschwierigkeiten und
haufigerer Mieterwechsel, bedingt vor allem durch
eine sehr einseitige Wohnungsstruktur, machte die
Siedlung auch vor der Sanierung einen recht gepfleg-
ten Eindruck. Hier kommt die Identifikation der Be-
wohner, einige von ihnen noch aus der Erbauungszeit

der Hauser, mit ihrer Nachbarschaft zum Ausdruck.

A Die Siedlung vor und nach dem Umbau.

Geschosswohnungsbau

Auch deswegen wurde angestrebt, trotz der erhebli-
chen Umbauten moglichst viele Mieter in der Anlage
zu halten. Ziel der BaumaRnahmen war neben der
energetischen Sanierung der Bestandsgebaude, im
Rahmen einer moderaten Nachverdichtung auch
groBere, familiengerechte Wohnungstypen anbieten

zu koénnen.

Die Architektur der in den Jahren 1958 -1960 errich-
teten Siedlung ist sicher nicht besonders bedeutend.
Der Architekt (Adolph K. Kruse) ist heute weitgehend
unbekannt. Bemerkenswert ist aber der sehr konse-
quente Stadtebau mit den strikt nach Gesichtspunk-
ten der optimalen Besonnung diagonal auf den

Grundstiicken angeordneten Gebaudezeilen.

Ganz offensichtlich erkennen wir in Arne Jacobsens
Wohnanlagen aus den spaten goer-Jahren die Vor-
bilder fiir die etwa zehn Jahre spéter entstandene

Anlage in Hamburg.
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PROJEKTDATEN
ort
Hamburg-Wandsbek

Bauherr
Helvetia - Schweizerische
Versicherungsgesellschaft AG

A\ e T .

Architekt
Heidenreich & Springer
Architekten

Grundstiicksfléche
22.150 m?

Bebaute Fldche
5.350 m’

Nutzfldche
8.900 m? (Altbauten)
3.000 m? (Neubauten)

Anzahl Gebdude
6 (Altbauten)
4 (Neubauten)

Anzahl Geschosse

2 -3 (Altbauten Nord)
3—4 (Altbauten Stid),
5 (Neubauten)

Wohneinheiten
108 (Altbauten)
48 (Neubauten)

Planung und Bauzeit
2005 -2009

Baukosten
18,2 Mio. Euro

JORG SPRINGER

A Zugdnge zu einem stidlichen Altbau, Neubau im Hintergrund.

Geschosswohnungsbau




A loggien entlang der siidlichen Altbauten.

Auch fiir den Umbau behalten diese Vorbilder aus der
Entstehungszeit der Siedlung ihre Giiltigkeit. Die ei-
genstandige Interpretation dieser Vorbilder bestimmt
kiinftig gleichermaRen die Gestalt der umgebauten
Bestandsobjekte und die der Neubauten. Indem sich
der Bestand und dessen Umgestaltung und Ergéan-
zung auf die gleichen architektonischen Wurzeln
berufen, gelingt es, nicht nur innerhalb der Siedlung
selbst eine Geschlossenheit herzustellen, sondern
auch die Einbindung der Siedlung in den weiteren
Kontext des Quartiers zu wahren. Dennoch ist auch
die notwendige Neugestaltung in ihrer eigenen Zeit-

gebundenheit erkennbar.

Die gestalterische Angleichung der Neu- und der Be-
standsbauten ist sehr weitgehend. Eine signifikante
Unterscheidung bleibt so fast nur noch in der unter-
schiedlichen stadtebaulichen Disposition der Baukor-
per erkennbar.Wahrend die bestehenden Gebaude als
nach Stidwesten orientierte Zeilen diagonal auf dem
Grundstiick angeordnet sind, besetzen die Neubauten
auf nahezu quadratischen Grundflachen jene
verbliebenen Dreiecksflachen an den Grundstiicks-
randern, die zuvor als Garagenhofe genutzt worden
waren. Im Unterschied zu den bestehenden Hausern
sind die Neubauten auch mit ihren Eingdngen konse-
quent den offentlichen StraRen zugeordnet. Es erwies
sich fiir die an den Vorbildern aus der Entstehungszeit
orientierte architektonische Strategie als Vorteil, dass
die Bauherrschaft sehr langfristig kalkuliert. Anstelle
der sonst bei Sanierungen Uiblichen Warmedammver-

bundsysteme konnten bei diesem Projekt eine neue

Fassadenschnitt, Detail

Geschosswohnungsbau
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A Nordlicher Neubau; Detail.

Backsteinfassade vor der Dimmung und Holz-Alumi-
niumfenster ausgefiihrt werden. Wirtschaftlich ist die
neue Backsteinfassade in konventionell gemauerter
Ausfiihrung hier auch deshalb zu vertreten, weil we-
gen der hochstens viergeschossigen Bestandsbauten
kein bautechnisch problematischer Lastabtrag der Fas-

sade in bestehenden AuBenwdnden notig wird.

Mit der Sanierung werden der Primarenergiever-
brauch und damit die CO,-Emission der bestehenden
Wohngebdude um gut 70 Prozent gemindert. In Neu-
bauten und in den Aufstockungen der siidlichen
Abschnitte der Bestandsbauten werden insgesamt 48
neue Wohnungen mit 3-4 1/2 Zimmern geschaffen,
die das bestehenden Angebot aus 108 2—2 1/2-Zim-
mer-Wohnungen erganzen. Das Ziel, die hohe Quali-
tat der Grinflichen zwischen den Wohngebauden
auch fiir die nachverdichtete Siedlung zu erhalten,
flihrte zur Verlagerung nahezu aller Stellplatze in zwei

Tiefgaragen unter den Neubauten.

Il

Tatsachlich werden auch nach den UmbaumaRnah-
men ca. 70 Prozent der Bestandsmieter weiterhin in
der Siedlung wohnen. Wahrend viele Mieter in ihre
alte, sanierte Wohnung zuriickkehren, haben einige
auch das Angebot der groReren Wohnungen in den
Neubauten angenommen. Mit der Umsetzung der
Sanierung gelang es, die alten Nachbarschaften zu
erhalten und die in den letzten 40 Jahren gewachsene

Heimat der Menschen zu bewahren.

Trotz der Berufung auf die Vorbilder aus den soer-Jah-
ren sind die gestalterischen Eingriffe in den Bestand
erheblich. Sie beriihren durchaus den Charakter der
Siedlung. Die atmosphdrische Verdnderung ist auf den
Slidwestseiten mit den neuen durchlaufenden Bal-
konplatten und den raumhohen Fenstern besonders
augenfallig. Dennoch: Auch im Bild der umgebauten
Hauser schwingt die Erinnerung an die Siedlung aus

der Wiederaufbauzeit der friihen 6oer-Jahre mit.

Jorg Springer, Berlin

VITA
Prof. Jérg Springer, Dipl.-Ing.
Architekt BDA *1964

1985— Studium TU Berlin
1994 und ETSA Barcelona

1989 - Mitarbeit bei Josep
1991  Lluis Mateo, Barce-
lona

seit  Eigenes Bliro in

1995  Berlin, Zusammen-
arbeit mit Klaus P
Springer

seit  Partnerschaft mit
2009 Georg Heidenreich

seit  Gestaltungsforum
2012 der Stadt Leipzig

seit  Vertretungsprofessur
2012 TU-Darmstadt

Lesen Sie mehr zu Heidenreich &

Springer Architekten

Geschosswohnungsbau
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A Stadtvilla; Folge von Wohn- und Geschdftshdusern in der Lange Hezelstraat.

PROJEKTDATEN
ort
Nimwegen

Bauherr
Heijmans, Amersfoort

Architekt
big, Rotterdam

Grundstiicksfléiiche
ca.10.500 m?

Bebaute Fldche
ca.1.900 m?

Wohneinheiten
85

Planung und Bauzeit
2005 - 2010

Baukosten
10 Mio. Euro

<« Die historischen Stein-
platten mit ihrer auf-
fdlligen Inschrift
wurden aufbereitet
und nach altem Vorbild
an die neue Fassade
angebracht.

DAS GROSSE GANZE

In einem neu gestalteten Stadtviertel wurden vier willktirlich

verteilte Gebdude zu einem urbanen Ensemble vereint. lhr

gemeinsamer Nenner: ein klar definiertes Fassadenkonzept.

Hessenberg befindet sich in bevorzugter Lage in der
Innenstadt von Nijmegen. Die Geschichte des Stadt-
teils kann bis zu den Zeiten der rémischen Besetzung
zuriickverfolgt werden. In den zuriickliegenden Jahr-
hunderten beherbergte dieser Ort Kloster wie auch die
Regionalzeitung De Gelderlander. Der Masterplan sah
ein durch kompakte urbane Blocks gebildetes Arran-

gement von Platzen, StraRen und Gassen vor. Unter

diesen Blocks liegen zwei groRe, jedoch kaum sichtbare
Parkgaragen. lhrer Grol3e und Typologie nach sind die
Blocks unterschiedlich. Gebaude und &ffentliche Raume
fligen sich zu einem Ensemble zusammen, das Uiber
den direkten Kontext hinausgeht. Die Bauten, groBer
und hoher als die umgebenden, sind ein Echo des Aus-
mafes, das hier fiir lange Zeit vorherrschend war —das

der Kloster und der Gebaude von De Gelderlander.
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Lageplan

Geschosswohnungsbau




Gemeinsam haben die Gebaude ihre klaren Fassa-

denprinzipien: Anthrazitfarbene Klinker bilden einen
soliden Sockel. Die Fassaden der oberen Geschosse
sind rasterartig angelegt. Horizontale Fensterstiirze
werden durch Ziegelpfeiler unterbrochen, zwischen
denen im zuriickgesetzten Mauerwerk die Fenster-
rahmen liegen. Die Backsteine der oberen Geschosse
sind cremefarben. Alle Fensterrahmen bestehen aus
champagnerfarbenem Aluminium. In den oberen
Geschossen werden sie durch Stahlgelander begrenzt,

im Sockel durch Glasgelander.

Das einheitliche Fassadenschema beruht auf der Praxis
und den Prinzipien des Bauens, doch jedes Gebaude in
diesem Ensemble spielt seine eigene urbane Rolle.
Durch eine Variation von Sockelh6he und Fensterbreite
wird das Fassadenschema von Fall zu Fall angepasst
und aufgelockert. Aus der Typologie der Gebdude er-

geben sich weitere Unterschiede.

Geschosswohnungsbau

BACKSTEIN

Verwendet wurden zwei verschiedene Ziegeltypen.
Handgeformte Backsteine aus lokaler Herstellung mit
leichten Fugen bilden die oberen Teile. Dank ihrer
beigen Farbe ist auf den zurlickgesetzten Elementen
ein starkes Schattenspiel moglich. Fiir die Sockel und
gelegentliche architektonische Akzente kamen an-
thrazitfarbene deutsche Backsteine zum Einsatz. Der
Fliesenverband und die harte Oberflache stellen eine
Verbindung zu den Steinmotiven in den Sockeln der

traditionellen niederlandischen Architektur her.

Hans van der Heijden, Rotterdam

Schnitt; Gebdude A



<« Turmhaus; Stadtvilla an der
Hessenberg-Gasse; Fassa-
denrelief vor historischem
Hintergrund.

VITA VITA
Hans van der Heijden *1963 Rick Wessels *1959

Siehe Interview S. 11 Siehe Interview S. 11
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Schnitt; Gebdude B Schnitt; Gebdude C

Lesen Sie mehr zu biq stadsontwerp
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b=

\

NN

f

//

EINE RUNDE SACHE

In Orientierung an die typische Siedlungsarchitektur der 1920er-Jahre

ermdglicht die neu geschaffene Wohnanlage ,,Golzheimer Hofe“ urbanes

Wohnen im klassischen Stil.

Ein Wohnungsbau als Blockrandbebauung, der die
vorhandenen Trauf- und Giebelh6hen der umgeben-
den Bebauung aufnimmt. Durch die Wahl eines farb-
lich abgestimmten Ziegelmauerwerks mit horizontal
betonten Fassadenelementen wird dem stadtebauli-
chen Erscheinungsbild der Umgebung entsprochen.
In Absprache mit der Bezirksvertretung haben wir an
der Ecke Schwerin-Bankstrale den Bau abgerundet,
um an den hier ehemals vorhanden eingeschossigen

Rundbau optisch zu erinnern.

Geschosswohnungsbau

Im Inneren der Randbebauung wird die Wohnanlage
durch ein zusitzliches dreigeschossiges Wohngebaude
mit einem Staffelgeschoss erganzt. Erschlossen wird
dieses liber eine groRe, eingeschossige Toroffnung

an der BankstraRe.
Die Geschossflache betragt 14.750 m2 Das Gesamtpro-
jekt hat einen Rauminhalt von 68.500 m3 mit 97 Woh-

nungen und ca. 130 Stellplatzen in einer Tiefgarage.

Wolfgang Déring, Diisseldorf



PROJEKTDATEN
Ort
Diisseldorf

Bauherr
Emscher Grundstticks-
gesellschaft, Diisseldorf

Architekt
Déring Dahmen Joeressen
Architekten

Grundstiicksfldche
5794 m?

Bebaute Fldche
2.557m?

Nutzfldche
15.565 m?

Wohneinheiten
97

Geschosse
Blockrandbebauung: 5 VG
Eckgebdude: 7 VG
Innenhof: 3 VG

Planung und Bauzeit
2006-2009

Baukosten

14.037.000 Euro (netto)

<« Die runde Gebdudeecke
zitiert das Vorgdngergebdude.
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VITA
Wolfgang Déring *1934

1957

1958

1964

seit
1972

1992

1996

1999

201

Vordiplom TU Miin-
chen

Diplom TU Karlsruhe
bei Egon Eiermann,
anschliefSend Mit-
arbeit in dessen Bliro

Griindung des
eigenen Achitektur-
biiros in Dlisseldorf

Professor, Lehrstuhl
fiir Entwerfen und
Baukonstruktion
RWTH Aachen

Gastprofessor an der
Universitdt Tokio

Griindung des Biiros
Déring Dahmen
Joeressen Architekten

Emeretierung an der
RWTH Aachen

Gastprofessur in
Quito (Ecuador)

D do do

Erdgeschoss Grundriss
und Strafsenansichten. »
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VITA

Michael Dahmen *1962

1987

1988

1989 -

1991

1991

1991—
1995

1995—
1996

1996

1998-
2002

seit
2003

Vordiplom TU Berlin

Mitarbeit bei Josef
Paul Kleihues, Berlin

Mitarbeit bei
BRT Architekten, K6In

Diplom an der
RWTH Aachen

Mitarbeit im Btiro
Wolfgang Déring,
Diisseldorf

eigenes Biro in
Diisseldorf

Griindung des Biiros
Déring Dahmen
Joeressen Architekten

Vorstandsmitglied
im BDA, Kreisverband
Diisseldorf

Vorstandsmitglied
im BDA Landesver-
band NRW

VITA
Elmar Joeressen *1963

1982~ Studium an der
1990 RWTH Aachen

1985— Mitarbeiter der
1990 stddt.Bliihnen
M gladbach/Krefeld

1985- Mitarbeit im Biiro

1995  Wolfgang Déring,
Diisseldorf

ab selbststandiger

1992 Architekt

1996  CGriindung des Bliros
Déring Dahmen
Joeressen Architekten

seit
2002

Vorstandsmitglied
im BDA, Kreisverband
Diisseldorf

Lesen Sie mehr zu Déring
Dahmen Joeressen Architekten

Geschosswohnungsbau



AUSDRUCKSSTARKE GEOMETRIE

Mit einer bis ins Detail durchdeklinierten Geometrie und vorbildlicher

Energieeffizienz setzt dieses Neu-Ulmer Stadthaus nicht nur optisch

neue Impulse fiir die zukiinftige Stadtentwicklung.

Die Stadt Neu-Ulm bildet zusammen mit der
Stadt Ulm ein aufstrebendes ldnderiibergreifendes
Doppelzentrum mit insgesamt 170.000 Menschen. In
unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum gelegen, wird
das ehemalige Gebaude, dessen Erhalt nicht mehr
wirtschaftlich war, durch das neue Stadthaus ersetzt.
Dieses gibt dem Prozess der Aufwertung des Stadt-
zentrums durch Raume weitere Impulse, die ein mo-

dernes Leben und Arbeiten in der Stadt ermdglichen.

Form und Ausdruck des Stadthauses suchen nach
Eigenstandigkeit und zugleich nach Kooperation mit
der Stadt, die sich Mitte des 19. Jahrhunderts raster-

formig innerhalb der 1841 gegriindeten Bundes-

Das Stadthaus libernimmt

die Koordinaten der

bestehenden Griinder-
zeitbebauung. »

Geschosswohnungsbau

festung entwickelt hat. Die primare Gestalt des Hau-
ses reklamiert in seiner Formfindung Autarkie und
eine neue Dimension fiir die kommende Entwicklung
der Stadt. Die Form der diinnformatigen, eigens her-
gestellten Torfbrandklinker und der gleich gefarbten
Beton-Fensterrahmen nehmen die Geometrie des

orthogonalen Rasters auf.

Einheitliche Fassaden6ffnungen geben den Wohnun-
gen durch auBergewdhnlich viel Licht einen hohen
Alltagswert und schaffen in der dufReren Erscheinung
einen Maf3stab, der eine hohe Wiedererkennbarkeit
herstellt.
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Lageplan

PROJEKTDATEN
Ort
Neu-Ulm

Bauherr

NUWOG - Wohnungs-
gesellschaft der

Stadt Neu-Ulm GmbH

Architekt
Fink + Jocher, Miinchen

Grundstiicksfléche
1.237 m?

Bruttogeschossfliche
3.001m?

Wohnfléche
1.242 m?

Biirofliche
980 m?

Geschosse
6 Vollgeschosse
1 Kellergeschoss

Planung und Bauzeit
2004 - 2007

Baukosten
3,8 Mio. Euro
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FINK + JOCHER

Geschosswohnungsbau

A Die Riickseite pragen weit auskragende Balkone.




A Die Fensterrahmen nehmen die Geometrie des orthogalen Rasters auf.

Geschosswohnungsbau
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<« Innerhalb der Fassaden
wurden von Wand zu
Wand unterschiedliche
Steinzuschnitte als Sonder-
formate verwendet.
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Das Haus nimmt, neben einem Laden im Erdgeschoss,
in den unteren drei Geschossen den Sitz der stadti-
schen Wohnungsgesellschaft auf. In den drei oberen
Geschossen befinden sich 15 Wohnungen unterschied-
licher GroRe und Organisation. Dabei sind alle Wege
innerhalb des Hauses und die Arbeits- und Wohn-
bereiche selbst barrierefrei. Die Primarstruktur der
Hauser zielt auf eine geringstmogliche Festlegung von
konstruktiven und haustechnischen Bindungen. Le-
diglich Treppenraumwande und AufRenwénde sind
konstruktiv festgelegt. Der gesamte Ausbau durch
Leichtbauwande erlaubt damit langfristig eine An-
passung an den Bedarf der Nutzer und an kommende

Veranderungen auf dem Immobilienmarkt.

Grundriss
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Querschnitt

Ein Gartenhof auf der Siidseite des Hauses bietet den
Nutzern des Hauses Aufenthaltsflachen unter Baumen
und Kinderspielflaichen. Offene Parkplatze im unver-

siegelten Hof ersetzen eine Tiefgarage.

Das Ziel, die Grenzwerte des Niedrigenergiehaus-
standards zu unterschreiten, wird durch ein sehr
glinstiges Volumen-Hiillflachen-Verhdltnis, die Mini-
mierung von Transmissionswarmeverlusten durch
hochwirmegeddmmte AuRenbauteile, die Bauteilak-
tivierung der Massivdecken und durch eine Pellet-

heizung erreicht.

Fink + Jocher, Miinchen

VITA VITA

Dietrich Fink Thomas Jocher

1984 Diplom an der TU 1980 Diplom an der TU
Miinchen Miinchen

1991  Blirogriindung Fink+ 1991  Promotion
Jocher, Mitinchen
1991  Blirogriindung Fink+
1998  Gastprofessur an der Jocher, Miinchen
TU Mtinchen
1997  Professur an der Uni-
1999  Professur an der TU versitdt Stuttgart
Berlin
2001 DFG-Experte
2001 Mitglied der Deut-
schen Akademie fiir 2001 Mitglied der Deut-

Stadt- und Landpla- schen Akademie fiir

nung Stadt- und Landpla-
nung
2001 Mitglied der Bayeri-
schen Akademie der 2004 Gastprofessur an der
Schdnen Kiinste Tongji Universitdt,
Shanghai

2004 Professur an der TU
Miinchen 2008 Gastprofessur an der
UCLA, Berkeley, USA

Lesen Sie mehr zu Fink + Jocher
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EIN HAUCH VON AMSTERDAM

Seine schwarze Backsteinfassade verleiht diesem Berliner Stadthaus
ein hohes Maf8 an Individualitdt und differenziert es dezent, aber mit

Nachdruck, von seiner unmittelbaren Umgebung.

Das Stadthaus im Caroline-von-Humboldt-Weg
nimmt mit seiner Fassadengestaltung die Typologie
eines klassischen Einfensterhauses mit jeweils zwei

eingestellten Stiitzen pro Fenster auf.

Ein zweigeschossiger Sockel mit Lochfassade und
einer Rollschicht als Abschluss bildet die Basis des
Gebaudes. In den dariiberliegenden Geschossen be-
tonen zwei seitliche Schattenfugen die Abgrenzung
zu den Nachbargebauden und den Solitarcharakter
des Hauses. Ein feingliedriges Fassadenrelief gliedert
das Gebdude und verleiht ihm seine Figuralitat.

Die Materialitat eines klassischen, schwarz geklinkerten
Amsterdamer Stadthauses mit weien Fensterfaschen
wird auf zurlickhaltende und zeitlose Art interpretiert.
Der schwarze Klinker erzeugt in Kombination mit den
anthrazitgrauen Betonfertigteilen, den dunkelbraunen
Naturholzfenstern mit Eisenglimmer beschichteten
Gelandern und den weiBen Sonnenschutzmarkisen ein

harmonisches Farb- und Materialspiel.

Die verschiedenen Nutzungseinheiten sind in der
Gliederung der Fassade und durch unterschiedliche

Geschosshohen deutlich ablesbar.

Der Treppenhaus- und Aufzugskern liegt seitlich
angeordnet in der Mitte des Gebaudes. Dadurch
werden die maximale GroBziigigkeit und Grundriss-
flexibilitat innerhalb eines jeden Geschosses erreicht.
Bodentiefe franzdsische Fenster unterstiitzen diese

raumliche Wirkung.
Die Hoffassade wird nicht als Riickseite betrachtet, son-
dern erhalt durch die gleiche Materialitat und ahnliche

Fassadengliederung ebenfalls stadtische Prasenz.

Stefan Héhne, Berlin

Geschosswohnungsbau
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Querschnitt

PROJEKTDATEN
Ort
Berlin, Mitte

Bauherr
anonym

Architekt
Stephan Hohne
Architekten BDA

Grundstiicksfléche
2.080 m?

Bebaute Fldche
550 m?

Nutzfldche
700 m?

Anzahl der Gebdude
7

Anzahl der Geschosse
5

Planung und Bauzeit
2005 - 2009

Baukosten
0,9 Mio. Euro




7

VWSS SIS IS I IS IT TSI I IIITS

VITA
Stephan Hohne *1961
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1982- Architekturstudium

1990 an der TU Braun-
schweig und an der
TU Berlin

1988— Mitarbeit im Biiro
1992  Prof. Hans Kollhoff,
Berlin

1992  Blirogriindung
Héhne & Rapp Archi-
tekten, Berlin
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1994 - Blironiederlassung
1996 in Amsterdam

1996 Hans-Schaefers-Preis
des BDA

2001- Gastprofessor fiir

2002 |, Stddtebauliches
Entwerfen“an der
Kunsthochschule Ber-
lin-Weifsensee

STEPHAN HOHNE

Lesen Sie mehr zu Stephan Hohne
Architekten

A Schwarzer Solitdr: Frontansicht des Berliner Stadthauses.

Geschosswohnungsbau



»Eigentlich zu dtinn fiir Mauerwerk,
aber gerade deshalb so schon.”

HEIMAT AM HAFEN

Wie ein roter Monolith erhebt sich das sechsstéckige Loftgebdude
ber den innerstddtischen Yachthafen Oosterhaven und bietet grof3-

ziigiges Wohnen direkt am Wasser.

Zwischen Oosterkade und Damsterdiep liegt die
sogenannte Insel: ein ehemaliges Hafengebiet, an
dessen Kai alte Packhduser liegen. Dahinter findet
sich eine grofRe Vielfalt von kleinen Schiffershausern
und kleineren Gewerbegebauden. Das Gebiet ist zent-
ral gelegen, in der Nahe des Ringweges, der die Stadt
umschlie8t, und auf Laufabstand zum Zentrum von
Groningen. Es bietet eine reizvolle Aussicht liber den

Oosterhaven.

Geschosswohnungsbau

Eine stddtebauliche Studie des Biiros De Zwarte
Hond ergab, dass an verschiedenen Orten in dem
Gebiet eine Nachverdichtung nétig ist. Ein solcher
Ort ist die Ecke der Oosterhavenstraat, an der sich
einige verfallene Hauser befinden.

An ihrer Stelle hat das Biliro De Zwarte Hond ein
Harbourhouse entworfen, ein sechsgeschossiges Ge-
bdude mit 9 Lofts und Tiefgarage, das sich an der
Flucht der alten Packhduser am Kai ausrichtet.

PROJEKTDATEN
ort
Groningen Oosterkade

Bauherr
Hanzevast Ontwikkeling BV

Architekt
De Zwarte Hond

Grundstiicksfldche
630 m?

Nutzfliche
2.410 m?

Geschosse
6

Wohneinheiten
9

Planung und Bauzeit
2001-2006

Baukosten
2.640.000 Euro (netto)

<« Pittoresk: Blick auf
den Oosterhaven.



A Detailansicht: Die geometrisch angeordneten Fensterflichen der Lochfassade
gewidhrleisten eine gute Aussicht und optimalen Lichteinfall.
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Grundriss Querschnitt

Grundrisse und innen liegende Fassaden wurden zu-
sammen mit den Kaufern entwickelt. Die Lofts sind
250 m? gro3 und haben einen offenen Grundriss. Im
Erdgeschoss am Kai befinden sich Gewerbeflachen

mit Bezug zum AufRenraum.

Jurjen van der Meer und Henk Stadens, Groningen

VITA
Jurjen van der Meer *1953

1981  Abschluss an der
University of Techno-
logy, Delft

1981- Assistenz bei Bangert,
1984 Jansen, Scholz, Schul-
tes in West-Berlin

1985  Griindung Karelse
Van der Meer Archi-
tects in Groningen,
mit Thon Karelse

1985— Geschdftsfiihrer
2004 Karelse Van der Meer
Architects

1986 - Groningen Academy
1997 of Architecture

2004 Umbenennung
Karelse Van der Meer
Architects in De
Zwarte Hond

seit  Geschdftsfiihrer
2004 De Zwarte Hond

VITA
Henk Stadens *1969

1995 Abschluss an der Uni-
versity of Technology,

Delft

1993 Trainee bei Koen Van
Velsen architects,
Hilversum

1996 Assistant Architect
bei Gerds Architects,
Aduard

1996 - Architect bei Karelse
2004 \Van der Meer Archi-
tects in Groningen

seit  Project Architect bei
2004 DeZwarte Hond

seit  Dozent an der
2005 Groningen Academy
of Architecture

Lesen Sie mehr zu De Zwarte Hond

Geschosswohnungsbau



Jedes der nachfolgend vorgestellten Wohnquartiere ist — nicht zuletzt dank
langlebiger Backsteinfassaden — Zeuge vieler Jahrzehnte und erzdhlt seine
ganz eigene Geschichte. Beiden Geschichten ist dabei eines gemein: die
nachhaltige Modernisierung nach heutigen Ansprtichen an Energieeffizienz
und Wohnqualitat. Grund genug fiir eine Nominierung in der Kategorie
»Sanierungsobjekte“ beim Fritz-Hoger-Preis 2011 fiir Backstein-Architektur.

Westendsiedlung in Ludwigshafen, GAG Ludwigshafen am Rhein

Treehouses Bebelallee in Hamburg, blauraum architekten

Geschosswohnungsbau

Fotos: © Martin Schliiter, Hamburg!i{




PROJEKTDATEN
Ort
Ludwigshafen

Bauherr

GAG Ludwigshafen

AG fiir Wohnungs-,
Gewerbe- und Stddtebau

Architekt
Dipl.-Ing. Recai Adigtizel

Nutzfliche
24.670 m?

Gebdude
50 Gebdude

Wohn- und Gewerbe-
einheiten

356 (Wohnungen)

5 (Gewerbe)

Planung und Bauzeit
2000-2013

IM WESTEN NICHTS NEUES?

Bei Sanierung der Westendsiedlung galt es einen Spagat
zu meistern: Maximierung der Energieeffizienz unter
Bewahrung des urspriinglichen Charakters des Bestands.
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Das Westend liegt in unmittelbarer Randlage zur
Innenstadt zwischen City und Hauptbahnhof. Pragend
fiir das Gebiet sind die ab 1930/1933 errichteten,
mittlerweile denkmalgeschiitzten Backsteinbauten im
Stil der Bauhaus-Architektur. Die iiberwiegend fiinf-
geschossigen Bauten befanden sich zum Sanierungs-

zeitpunkt noch weitgehend im Urzustand.

Dieser Wohnungsbestand wies aus heutiger Sicht zu
kleine, nicht mehr zeitgemaRe Wohnungen auf. Wei-
terhin fehlten zumeist Balkone und Loggien. Den
Hauseingangsbereichen mangelte es an Attraktivitat.
AufRerdem entsprachen diese Hauser nicht mehr den
heutigen energetischen Anforderungen — die Warme-
versorgung der Wohneinheiten erfolgte liberwiegend

liber Einzelofenbeheizung.

Ziel war es, die Westendsiedlung wieder zu einer
,Adresse”im Sinne eines attraktiven Wohngebietes zu
machen sowie der Erhalt der Gestaltcharakteristik der
Backsteingebaude unter Beachtung aktueller Schall-
schutz- und Warmeschutzanforderungen fiir Neubau-
ten. Das Ergebnis: durch die SanierungsmalRnahmen
konnte der Jahres-Heizwarmebedarf um ca. 45 Prozent

pro m>Wohnflache und Jahr gesenkt werden.

GAG Ludwigshafen am Rhein

Lesen Sie mehr zu der GAG

Geschosswohnungsbau



PROJEKTDATEN
Ort
Hamburg

Bauherr
Robert Vogel GmbH
& Co. KG

Architekt
blauraum architekten

Grundstiicksfldche
15.350 m?

Bebaute Fldche

8.800 m? BGF Neubau
9.600 m? BGF Bestand,
Baujahr1959

Wohneinheiten
104 Bestandswohnungen

47 neue Mietwohnungen

Bauzeit
Juli 2008 — Nov. 2010

Baukosten
19,2 Mio Euro

Geschosswohnungsbau

VEREINIGUNG DER GEGENSATZE

Mit dem kontrastreichen Zusammenspiel von Massiv- und

Leichtbauweise wurde diese 50er-Jahre-Siedlung nicht nur
neu definiert, sondern die gesamte Wohnfldche verdoppelt.

Die Aufgabe bestand darin, ein Wohnquartier aus
den soer-Jahren in attraktiver City-Randlage zeitge-
mal zu verdichten und energetisch zu sanieren. Die
Bestandsbauten zeichneten sich ihrer Entstehungs-
zeit entsprechend durch sparsamen Materialeinsatz
und hohe Auslastung statischer Reserven in Kons-

truktion und Griindung aus.

Vor diesem Hintergrund fiel die Entscheidung auf
eine Aufstockung mittels Leichtbaukonstruktion in
Holztafel-Fertigbauweise, die zudem auch den Vor-
teil mit sich brachte, in relativ kurzer Bauzeit und mit
geringem Bauldarm den Neubau tiber dem bewohnten
Bestand zu realisieren. Samtliche Wand- und Decken-
elemente der Holzaufstockung wurden im Werk vor-

gefertigt und vor Ort zusammengesetzt.

Die Bestandsfassaden wurden mit einer auRen lie-
genden Dammung versehen, die mit einem neuen
Sichtmauerwerk verkleidet wurde — wie zuvor ein
danisches Diinnformat, allerdings in einem anderen
Farbton. Die urspriingliche Siedlung mit ihren kiinst-
lich anmutenden gelben Klinkern und tiirkisen Fliesen
als Balkonverkleidung wurde in eine eher archaische

Materialitdt von Handstrich-Ziegeln versetzt.

An den Fassaden der oberen Geschosse wurde der

Baustoff Holz in seiner gewachsenen Unterschiedlich-
keit roh in Form von gesagten Zedernholzschindeln
verwendet. So wird die Leichtigkeit der Konstruktion
nach aulen getragen, der Neubau setzt sich klar von
der massiven Bestandsbebauung ab und bezieht sich

gleichzeitig auf den ihn umgebenden Baumbestand.

Ein GroRteil der insgesamt 47 Neubauwohnungen
wurde als Maisonette-Typen ausgebildet. Dem Baum-
haus-Konzept folgend, verfiigen alle Wohnungen
Uber groBziigige Dachterrassen, die Maisonette-
Wohnungen zusatzlich liber Loggien. Die groRzligi-
gen Griinflichen zwischen den Gebauden, die durch
das Aufstockungskonzept erhalten werden konnten,
wurden mit Kommunikations- und Spielbereichen

aufgewertet.
Insgesamt wurde mit der Planung das Ziel erreicht, die
Wohnfliche der Siedlung zu verdoppeln und gleich-

zeitig den CO,-Verbrauch zu halbieren.

Volker Halbach, Hamburg



<« Wandlung: Die Siedlung
vor und nach der
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RATIONALITAT UND BESTANDIGKEIT

Glinstiger Wohnraum und architektonische Qualitdt schliefSen sich nicht aus,

wie dieses ambitionierte Projekt des Rotterdammer Architekturbtiros biq statsontwerp

einmal mehr verdeutlicht.

Dieses 240 Wohnungen umfassende Projekt bildet
die letzte Phase der Stadterweiterung im Utrechter
Bezirk Langerak. Siidlich der Hauptverkehrsader Lan-
gerakbaan erstreckt sich ein Kanal, an dem nach der
stadtebaulichen Planung von KCAP niedriggeschos-
sige Siedlungen verschiedener Art errichtet wurden.
Fiir die Nordseite hingegen entwarfen Architekten
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wie Van Herk & De Kleijn, DKV und Architecten Cie
urbanere Wohnformen, wie zum Beispiel kombi-
nierte Wohn- und Arbeitseinheiten und groRe
Appartementhduser. Auch hier war Abwechslung
das Motto. KCAP nannte dieses Design das Polka-
Motiv, in dem sich ruhige Zonen mit raumlichen
Akzenten abwechseln.




PROJEKTDATEN
»The task was to turn a Polka motif into ort

an architecture of bricks and mortar.“

Utrecht, Niederlande

Bauherr
Mitros, Utrecht

Architekt:
big, Rotterdam

Grundstiicksfldche
32.000 m*

Bebaute Fldche
6.200 m?

Anzahl Gebdiude
2

Wohneinheiten
240

Planungs- und Bauzeit
2004 —2009

Baukosten
22 Mio. Euro

A Markant: Die seitlichen hohen Tiirme prdgen die Form der beiden Gebdudeblocks.
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Lageplan A Wassernah: Entlang der Langerakbaan
verlduft eine Gracht.
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Das hier beschriebene Projekt besteht aus zwei ortho-
gonalen Blocks, die einen durchgehenden Griinstreifen
flankieren. Den Sockel bilden unterirdische Parkgara-
gen. Dem Polka-Motiv wird durch héhere Tiirme an den
Seiten der Blocks architektonische Form verliehen. Der
niedrigere Gebaudeteil dazwischen ist mit seinen Siid-
balkonen auf die Langerakbaan ausgerichtet. Der Block
schlie8t unmittelbar an den Biirgersteig an. Mit dem
Sockel wurde ein bekanntes innerstddtisches Motiv in
den Vorort eingefiihrt. Darauf befinden sich private
Terrassen oder franzésische Balkone, die sich um den
gesamten Block herumziehen. Alle Wohnungen verfii-

gen Uber einen grofRziigigen AulRenraum.

Bei den Fassadenmaterialien wurde auf Haltbarkeit
und Soliditat Wert gelegt. Die Fassadenverkleidung der
Wohnungen besteht aus sandfarbenen, vertikal verwen-
deten Backsteinen. Um die Fensterrahmen aus bronze-

v Detailansicht einer Gebdudekante; Gebdudesockel mit seinen Eingdngen.
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farbenem eloxiertem Aluminium ergeben sich dadurch
minimale Laibungen. Der Sockel ist durch dunklere
Backsteine akzentuiert und umfasst stattliche Haus-
eingange. Die Gebaude haben keine Vorder- oder Riick-
seite. Die Boden und Wande der Eingangshallen sind
mit Stein ausgekleidet. Diese Art der Architektur ent-
stand aus der Kultur des Bauens. Wahrend des Gestal-
tungsprozesses befasste sich der Designer gleichzeitig
mit unterschiedlichen MaRstdben. Die Wiederholung
der tragenden Strukturen wie auch die Proportionen
von Bestandteilen wie Fensterrahmen lassen sich am
besten per Computer untersuchen. Die volumetrischen
Elemente wurden mithilfe kleiner Handzeichnungen
entworfen. Struktur, Material, Proportionen und Details
wurden kontinuierlich zueinander in Beziehung ge-
setzt. Der Planarbeit lag somit eine rationale Methode
zugrunde. Das RaummaR des Blocks wiederholt sich
(750 m), und die tragenden Wande verlaufen tberall
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Querschnitt Plan Tiefgarage




parallel, was eine effektive Verwendung von Tunnelfor-
men ermoglichte. Die Baukosten fiir ein Projekt mit den
vorhandenen Eigenschaften waren mit 650 EUR pro m?

daher liberaus gering.

BACKSTEIN

Fir die oberen Stockwerke wurden stark nuancierte,
beigefarbene Ziegel verwendet. Durch die vertikale
Verlegung der Ziegel erhielt die Fassadenoberflache
eine markante Struktur; gleichzeitig lieBen sich auf
diese Weise Gewicht und Materialkosten minimieren.
Dunklere Ziegel aus derselben Fabrik kamen fiir die
Sockel und horizontalen Dekorelemente zum Einsatz.
Die Ziegel wurden auf traditionelle Art verlegt, sodass
sich fiir die taktilsten Bestandteile des Gebaudes ein

familidrer MaRstab ergibt.

Hans van der Heijden, Rotterdam

v Widerstandsfihig: Das facettenreiche Backsteinmauerwerk.
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A Funktional und sachlich: Blick in eine Eingangshalle.
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QUALITAT UND QUANTITAT

Im Wohnungs- und Siedlungsbau spielt Kosteneffizenz — gerade im Hinblick auf
die spdteren Mietpreise — eine signifikante Rolle. So durften die Baukosten der von
big standsontwerp realisierten Wohnblocke in Langerak maximal 650,- Euro/m?
betragen. Wie konnte das GrofSprojekt — trotz seiner architektonischen Qualitdt —
zu einem derart niedrigen Quadratmeterpreis realisiert werden? VORteile hat

genauer nachgefragt.

Leidsche Rijn, westlich von Utrecht gelegen, ist eines
der groften Stadterweiterungsgebiete in den Nieder-
landen. Auf einer Flache von 2.100 Hektar sollen bis
2025 etwa 30.000 Wohnungen fiir 80.000 Einwohner
entstehen. Zum Programm gehoren zwar auch Biiro-
und Geschaftsflachen, aber der Grof3teil der Stadter-
weiterung, deren Realisierung 1997 begann, besteht
aus Wohnungsbauten fiir Pendler, die in Utrecht oder
anderen Stadten in der Umgebung arbeiten. So auch
das Teilgebiet Langerak, in dem sich hauptsachlich
kleinmaRstabliche Reihenhduser finden. Nur entlang

der Hauptachse stehen einige groRere Wohnbldcke.

Zwei solche Wohnblocke mit insgesamt 240 Woh-
nungen hat biq stadsontwerp am 6stlichen Ende der
Achse realisiert. Die beiden Blocke, getrennt durch
einen Griinstreifen, sind beinahe identisch: Uber
einem Sockel mit Hochparterre erheben sich zwei
hohe Baukérper, die jeweils einen niedrigeren, drei-
geschossigen Bauteil flankieren. Wahrend die beiden
auBeren Baukorper jeweils sechs Geschosse hoch sind,
zahlt - als einziger von aufRen erkennbarer Unter-
schied zwischen den beiden Tiirmen —einer der beiden
inneren Tiirme sieben und der andere acht Geschosse.
Beide Gebaude haben eine U-férmige Grundform, die
zur HauptstraBe hin geschlossen ist und sich zum
dahinter liegenden Wohngebiet hin 6ffnet. Auffallig
ist ihre monolithische, beinahe monumentale Aus-
strahlung, aber auch die Allseitigkeit der Wohntiirme.

Als Fassadenmaterial wahlten die Architekten Back-

stein. Was in manchen anderen Landern angesichts

der —kurzfristig kostenglinstigeren — Realisierung stei-
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gender Energiestandards (Stichwort: WDVS) unge-
wohnlich sein mag, ist in den Niederlanden noch
immer beinahe selbstverstandlich. Als traditionelles,
dauerhaftes und kostengiinstiges Material, beherrscht
Backstein den niederlandischen Wohnungsbau. ,In
den achtziger Jahren wurden in Holland viele soziale
Wohnungsbauten mit Putzfassaden realisiert”, erlau-
tert Hans van der Heijden, Mitbegriinder von biq.
,Seither ist Putz als Billigmaterial verschrien. Das Pro-
blem ist aber auch, dass wir in den Niederlanden ein-
fach nicht daran gewdhnt sind, solche Fassaden
regelmaRig zu reinigen und zu streichen. Backstein er-
fordert beinahe keinen Unterhalt und gilt auBerdem

als ortstypisch.”

In einem der beiden Gebaude befinden sich 116 Miet-
wohnungen fiir den freien Markt, im anderen liegen
124 soziale Mietwohnungen. Die Baukosten waren mit
650 Euro pro Quadratmeter (netto) dufRerst niedrig —
und zwar auch fiir die Niederlande, wo ohnehin sehr
glinstig gebaut wird. Im Durchschnitt muss man im
Geschosswohnungsbau derzeit mit etwa 1.000 Euro
pro Quadratmeter rechnen. Die niedrigen Preise sind
auf Normierung, RationalisierungsmaRnahmen, ge-
ringere Anforderungen in einigen Baunormen (z.B.ein
minimaler Warmedurchgangswiderstand fiir Fassaden
von 3,5), aber auch auf geringere Ausbaustandards
zurlickzufiihren. Zu Letzteren gehdrt, dass Neubau-
wohnungen in den Niederlanden keinen schwimmen-
den Estrich haben, einen Spritzanstrich anstelle von
Tapete erhalten, nicht unterkellert werden, haufig nur
lber ein einfaches Duschbad verfiigen und die Tiiren

keinen Sturz, sondern raumhohe Zargen haben.



Leichtbaufassade mit
massiver, im Halbstein-

verband gemauerter £
Vorsatzschale; Gewicht 3
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liefsen sich durch Hoch- S
kant-Verlegung der ,‘@‘cj.
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Schottenbauweise: Die

Standardlosung liefs

Raum fiir eine freie
Gestaltung der Fassade. »
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< Detail Mauerwerk: Die grof3ten Kostendampfer beim Projekt in Langerak

Die Rolllagen betonen waren jedoch die halb versenkte Tiefgarage, die eine

/ﬁ; die Horizontalitdt der - A -
/ \ Loggien und Fenster- natirliche Ventilation ermoglicht und — was noch

— bénder. wichtiger ist — Giber dem Grundwasserspiegel liegt,

/\/ und natiirlich die Schottenbauweise mit Langswan-
L— den und Decken aus Beton und einer Leichtbaufas-

sade mit massiver Vorsatzschale. Schottenbauweise

ist in den Niederlanden die gangige Baumethode im

— Geschosswohnungsbau, allerdings gelingt es nur bei
] wenigen so groRen Wohnbldcken, mit einem komplett

B j einheitlichen Achsmal auszukommen. In Langerak

basieren beide Gebaude auf einem durchgehenden

Raster von 7,50 Meter. Die Wohnungsgrundrisse in den

niedrigen Bauteilen sind dementsprechend typische

Standardlésungen, mit LaubengangerschlieBung, ta-

ren und Aufenthaltsraumen an den Fassaden. In den

P —
— geslichtlosen Badern und Kiichen im Wohnungsinne-

- Tirmen befinden sich hingegen Sechsspanner, die

aber ebenfalls mit dem AchsmafR von 7,50 Meter rea-

lisiert werden konnten.

d Die Gebdude grenzen beide direkt an den StraRen-

| |
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— L raum und erheben sich als monolithische Backstein-

berge aus dem Pflaster. Wahrend der Sockel und die

Einfassungen der Eingdnge aus grau-weil melierten

Normalformatsteinen gemauert wurden, wurde fiir

die Hauptbaukdorper ein ebenfalls melierter, sand-

— farbener Dickformatstein verwendet. Er ist hochkant

im Halbsteinverband gemauert und wird in jedem

Geschoss von einer Rolllage aus grauen Steinen unter-

brochen, die die Horizontalitdt der Loggien und Fenster-

bander verstarkt. Fensterrahmen, Tiiren, Klingelpa-

neele und Geldnder sind in braun eloxiertem Alumi-

nium ausgefiihrt, das einen wirkungsvollen Kontrast

zum rauen Backstein bildet.

Insgesamt ist es den Architekten gelungen, den Ge-
bauden trotz geringer Baukosten eine sehr hochwer-
tige Ausstrahlung zu verleihen. Das Gebaudepaar
erscheint monumental, massiv und urban - keines-
falls jedoch billig. Zu verdanken ist das nicht nur dem
cleveren Einsatz der standardisierten Baumethoden,
sondern auch der Kombination eines gradlinigen,
riischenlosen Konzepts mit robusten, dauerhaften

Materialien und einer zuriickhaltenden Farbpalette.

Anneke Bokern
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Empfohlene Qualitat
fiir zweischaliges
Bauen mit Backstein

Bauen mit Backstein —

Zweischalige Wand Marketing e. V.

Schaumburg-Lippe-StrafSe 4
53113 Bonn

Tel.: (02 28) 9 14 93-18

Fax: (02 28) 9 14 93-28
Internet: www.backstein.com

KLINKERGRUPPE
Der gute Ton beim Bauen.

Tel.: (0 54 53) 93 33-0
www.abc-klinker.de

D=PPE

BACKSTEIN-KERAMIK

Tel.: (0 59 42) 92 10-0
www.deppe-backstein.de

JANINHOFF

KLINKERMANUFAKTUR
Tel.: (0 25 01) 96 34-0
www.janinhoff.de

OLFRY£=

Tel.: (0 44 41) 9 59-0
www.olfry.de

;Esn_smegl

Tel.: (0 4192) 87 93-0
www.randerstegl.de

Achten Sie auf
dieses Zeichen.

ARBEITSGEMEINSCHAFT

ZWEISCHALIGE WAND MARKETING E. V.

Maximales Qualitatsdenken in Herstellung und Angebots-

vielfalt zeichnen die Mitgliedsunternehmen der Arbeits-

gemeinschaft Zweischalige Wand Marketing e. V. sowie die

angeschlossenen danischen Firmen aus. Mit modernster

Brenntechnik produzieren sie Steine fiir Bauherren, Archi-

tekten und Investoren, die auf Qualitdtsdenken und Lang-

lebigkeit bauen. Die Mitglieder erkennen Sie an dem Mar-

kenzeichen ,Empfohlene Qualitat fiir zweischaliges Bauen

mit Backstein®.

o
Wienerberger
Building Material Solutions
Tel.: (05 11) 610 70-0
www.wienerberger.de

A-K-AD

BRAND OF CRH

Tel.: (0 50 23) 98 01-0
www.crh-ccs.de

-

GLUCKSTADTER KLINKER
Tel.: (0 41 24) 60 48-30
www.zbw-klinker.de

I EGERNSUNDER
ZIEGEL®

Tel.: (04 61)7 73 08-0
www.egernsunder-ziegel.de

Klinkerziegelei Grabstede Uhlhorn

Tel.: (0 44 52) 91 28-0
www.klinker-grabstede.de

Hagemeister
Neues :(lﬁnker
Tel.: (0 25 02) 8 04-0

www.hagemeister.de

Rgben

TONBAUSTOFFE
Tel.: (0 44 52) 88-0
www.roeben.com

WEHRMANN
ZIEGE

Tel.: (0 42 03) 81 29-0
www.wehrmann.de

£\ RUSCH

RINGOFEN-KLINKER

Tel.: (0 4148) 610130
www.rusch-klinker.de

Wittmunder

Tel.: (0 44 62) 94 74-0
www.wittmunder-klinker.de
www.torfbrandklinker.de
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BBE Bauwelt
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